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Miksi sijoittua Sallaan?

ﬁ \. Sallatunturin monipuoliset palvelut

ﬁ Rauhallinen ja luonnonldheinen Lapin
vierailukohde

,‘-9 Kansallispuistot (Salla ja Oulanka), luontoreitit
9 Yug, ja eramaan mahdollisuudet

aun?®

«*“
o

Kysyntaa korkean tason majoituspalveluille

Sallan ja Ita-Lapin elinkeinopalvelut auttavat
liiketoiminnan kaynnistamisessa ja
kehittamisessa

Kohtuuhintaiset asunnot ja edulliset
harrastusmahdollisuudet






Kallunkijarvi kohteena

« Sijainti on taydellinen luontomatkailijalle: vain
15 minuutin ajomatkan paadssa Sallan ja
Oulangan kansallispuistot seka Sallatunturin
kaikki muut ymparivuotiset palvelut

- Kallunkijarven rantakaava-alue (32ha) tarjoaa
hulppeat puitteet niin majoitustiloille kuin
erilaisille aktiviteeteille

» Kallunkijarven rantakaava-alue sijaitsee
Kallunkijarven itapuolella. Rakennuspaikat ovat
Tammakkolammen rannalla kauniissa
mantyharjumaisemassa. Lampi on kirkasvetinen
ja rakentamaton.

« Kohde on rauhallinen ja eramaamainen, mutta on
silti asemakaava-aluetta ja infran piirissa.

Ramboll



Kallunkijarvesta laatutietoisen luontomatkailijan kohde

. Alue on kaunista kumpuilevaa mantykangasta

« Tammakkolampi on pieni mutta syva ja lahdepohjainen
kirkasvetinen lampi isomman Kallunkijarven kyljessa

« Tammakkolampi, Kallunkijarvi ja siihen vapaana laskeva
Onkamojoki ovat kalaisia vesia ja tunnetettuja mm. Oulangan
taimenesta seka muista jalokaloista. Kallunkijarvellda on myds
uimaranta.

. Mahdollisuuksia mm. kalastus, metsastys, pyoraily, kelkkailu,
hiihto, pilkkiminen, lumikenkaily. Salla-Kuusamo
moottorikelkkareitti kulkee lahistdlta. Myds UKK-reitti yhdistaa
Sallan ja Oulangan kansallispuistot.

Sijainti kahden kansallispuiston valissa

. Kohde on asemakaava-aluetta, minne tulee tie ja sahkoét

(jdtevesiratkaisut tulee suunnitella). . Kohde sijaitsee Sallassa, missa on kova kysynta laadukkaille ja

o Alueella pitkd asutushistoria 5000 vuoden taakse, Kallunki on yksiloliisille majoituspalveluille

vanha metsasaamelainen nimi. «  Sijainti Sallan kansallispuiston ja Oulangan kansallispuistojen
) . ) o . puolivalissa, joihin molempiin on 15 minuutin ajomatka. Lisaksi
«  Kohteesta alkaa isot eramaat, mahdollisuus profiloitua eramaa- Sallatunturin ja Kuusamon kaikki muut matkailupalvelut ovat
resortina. saavutettavissa (Rukalle alle tunti).
. Naapuritontin omistaa seurakunta, jonka kanssa on mahdollista . Lahin lentokentta on n. 90 km padssa Kuusamossa

neuvotella kohteen laajentamisesta
o Junalla paasee Kemijarvelle asti, mista n. 95 kilometrin matka.
Tavoitteena on jatkossa junayhteys Sallaan saakka.
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Kansallispuistoja yhdistavat reitit
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Kallunkijarven rantakaava-alue tarjoaa hulppeat puitteet niin majoitustiloille kuin erilaisille aktiviteeteille.
Alueelle voidaan toteuttaa sekda kompakteja ja tunnelmallisia satelliittimdkkeja, jotka tukeutuvat
yhteisrakennukseen palveluiden osalta, etta erillismbdkkejd, jotka ovat kattavasti varusteltuja
omatoimiseen lomailuun myds isompia ryhmia ajatellen.

Paarakennukseen sopii laadukas ja tunnelmallinen ravintola, jonne kannattaa tulla kauempaakin
maistelemaan paikallisia herkkuja (mm. liha, kala, marjat, juurekset). Ravintolan asiakaskunta koostuu
Kallunkijarven majoitusasiakkaista, Sallatunturin ja laajemmmin Sallan alueen matkailijoista, seka
paikallisista asukkaista.

Toimintamalli

+ Alueelle haetaan yksi ankkuritoimija (investori+operaattori), joka toteuttaa tarvittavat tilat.
Majoituskokonaisuudet (satelliittimoékit ja erillismoékit) voidaan toteuttaa myds erillisina kokonaisuuksina.

« Palvelut ja toiminnot voidaan toteuttaa ankkuritoimijan toimesta tai yhteistybkumppaneiden toteuttamana.

Viipyma: Viikon loma, pidennetty viikonloppu

Kohderyhmat Palveluita ja toimintoja esim.
PP ————
- mi m + Yhteisrakennuksessa + Retkeily
. o — asiakaspalvelu, . Maastopy®éraily
' Aktiivilomailijat Lapsiperheet Mukavuushaluiset ravintola, lounge, « Ratsastus
k matkailijat, "hyggeilijat” muut mahdolliset )
lisapalvelut + Uimaranta
"Laatua ®_©0 . Metséstys ja « Luistelu
e?,;‘;]oksgsi‘;gg,, .lb .&. kalastus + Moottorikelkka-
_ i o -  Melonta/veneily /monkijaretket
Melojat Ryhmat Kansainvaliset matkailijat

+ Hiihto, lumikenkaily

Ohjatut
retket/kurssit (esim.
kalastus, marjastus)

Kytkeytyminen
alueen muihin
elamyspalveluihin
(mm. laskettelu,
poro- ja
huskysafarit,
Karhunkierros)



Majoitus Kallunkijarvella

Lahde: venuu,fi |

Satelliittimokit

Tunnelmallisia ja kompakteja
mokkeja, joissa laadukkaat
materiaalit. Pienet mdkit
tukeutuvat osittain
yhteisrakennukseen.
Luontomaisemat suoraan
ikkunasta. Mokit sijoitetaan
maastonmuotojen mukaisesti.

Ramboll

Erilliset mokit

Laadukkaita erillismdkkeja,
joissa perusvarustus
omatoimiseen lomailuun, myds
isommille ryhmille. Mokit
useamman makuuhuoneen
tilavia mdkkeja omassa
rauhassa autokatoksineen.

Lahde: rantapuisto.fi

Nollaekomokit

Ymparistdystavallinen
nollapaastdinen omatoimimokki
Tammakkolammen aarella.
Esimerkiksi kotimainen Nolla-
mokki on siirreltava,
aurinkoenergialla toimiva
omavarainen mokki.
https://nollacabins.com

Tentsile-metsa

Tentsile (puuteltta)
monipuolistamaan kesa- ja
ruskakauden
omatoimimajoitusta luonnon
elamyksien aarella.
Tukitoiminnot sijaitsevat
padarakennuksessa.



Potentiaalisia toimintoja

Pyoraily / maastopyoraily

S -

Ohjatut kurssit / retket Melonta / v

e

£

eneily

Retkeily / patikointi
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Toimintojen vuosikello

Alueella on mahdollisuudet monipuoliseen aktiviteettien ja palvelujen tarjoamaan eri vuodenaikoina, mika mahdollistaa ymparivuotisen

lilketoiminnan.

Ramboll

Uinti & sauna

Kalastus
Fatbike-pyo6raily
Ruskaretkeily

Hiihto

Revontulet

Kaamos

Laskettelu (Sallatunturi)

Veneily/ melonta

Vesiurheilu, suppailu, uiminen & sauna
Kalastus

Marja- ja sieniretket

Maastopydraily

Retkeily

Pororetket (Sallatunturi)

(\’\(\Oc

Q4 Q 1 pLIS

MA

Q3 QZ Huyy,

H, ..
EIN, A
g

Pilkkiminen

Avantouinti & sauna/jaasauna
Moottorikelkkailu

Talviset teemaretket
Umpihankihiihto

Luistelu

Fatbike-pyoéraily

Talviretkeily

Revontulet

Laskettelu (Sallatunturi)
Poro-/huskysafarit (Sallatunturi)

Kevathanget

Uiminen & sauna

Kalastus

Fatbike-pydraily

Kevat- ja kesaretkeily
Yoton yo

Melonta, veneily ja suppailu
jaiden lahdettya
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Rakennusten sijoittelu

Rakennukset:
Erilliset mokit
22kpl, 100m2+autokatos = 2200m?2
12kpl, 80m2 = 960m2

25kpl, 30m2 = 750m2
1kpl, 560m2

9kpl

TentSiIe i L= ' e Al el __Rakennu;s-et:

'— Erilliset mokit
22kpl, 100m2+autokatos

5 kpl £ - 7N A S 7 12kpl, 80m2
¥ s = B —, .. -h-.  Satelliittimokit, paarakennus

25kpl, 30m2
1kpl, 560m2

Nollamékit
9kpl

Tentsile

Ramboll




Kallunkijarven majoituskohteiden alustava

mitoitus ja kustannukset

* Oheisessa taulukossa on esitetty
majoituskohteiden alustava mitoitus ja
toteutuksen kustannusarviot.

+ Kustannusarviot ovat suunta-antavia ja
ne pohjautuvat asiantuntija-arvioihin.
Kustannuksiin vaikuttaa useat tekijat
mm. rakenteisiin, varusteluun,
kayttotarkoitukseen, kokoon ja sijaintiin
liittyen.

Ramboll
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Kerrosala | Yksikoiden lkm Kustannus
yhteensa
(keskiarvo)

Satelliittimokit 750 k-m2

Erillismokit 3160 k-m2
Mini-
/nollaekomokit

Tentsile-
/puutelttapaikat

Paarakennus 560 k-m2
mokeille

25 kpl & 30 k-m2/kpl

22 kpl & 100 k-m2/kpl
12 kpl & 80 k-m2/kpl

9 kpl @ 12 k-m2/kpl

2 000-3 000 €/m2 1,9 M€

2 500-4 000 €/m2 10,3 M€
10 000-15 000 113 t€

€/kpl
1 000-3 500 €/kpl 11 t€

2 500-4 000 €/kpl 1,8 M€

Huom. Ylla olevat kustannukset eivét sisalld alueen infraan tai muihin rakennelmiin liittyvid kustannuksia. Rakentamisen
kustannusvaihtelut voivat olla merkittavia materiaali- ja tuotantohinnoista johtuen.
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Aikataulu ja toimenpiteita toteutukseen

Operaattori-/ Investori- ja operaattorihaku ja Kiinteist6-/maakaupat ja muut sopimukset
investorihaku neuvottelut sijoittajien/operaattoreiden kanssa

Alustava markkinointi ja brandays, Yhteisty6verkoston kasaaminen, brandin Majoitus- ja palvelutuotteiden markkinointi
vastuullisuusnakékulma mukaan kehittaminen ja myynti

r:gi?llitt::tt]i? Ymparivuotisen aktiviteettituotannon YhteistyOverkoston kasaaminen ja Majoitus- ja aktiviteettipalveluiden
mahdollisuuksien kartoitus palveluiden tuotteistaminen toteuttaminen
palvelut
Kiinteistot Alueen suunnittelu huomioiden palvelutuottaja-/operaattoritarpeet Kiinteistdjen rakentaminen

o : - - : - Matkaketjut ja —paketit alueella,
Kestavan lilkkkumisen linjaukset, sdhkodlatauspisteverkoston kehittaminen, sahkolatauspisteverkoston kehittaminen,

Kemijarvi-Salla rautatieyhteyden kehittdminen, opastus Kemijarvi-Salla rautatieyhteyden kehittdminen

Kaavoitus ja Mahdolliset kaava (ranta-/asemakaava) KL TS ETED SULRTEE ) Pelh e
infra e maankaytén suunnitelmiin ja Infran toteutus
palvelutuottajien/operaattorien tarpeisiin

1. VAIHE 2. VAIHE 3. VAIHE

Markkinointi

Saavutettavuus

Ramboll
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